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Annotatsiya: maqolada ipoteka moliyaviy instrumentlari 

bozorining iqtisodiy mohiyati, faoliyat yuritish mexanizmlari va 

rivojlanish xususiyatlari tahlil qilingan. Ipoteka qimmatli 

qog‘ozlarining bank tizimi likvidligini oshirish, investitsiya 

resurslarini jalb qilish hamda kapital bozorini rivojlantirishdagi 

ahamiyati yoritilgan. Shuningdek, sek’yuritizatsiya jarayonlari, 

xalqaro tajriba va O‘zbekistonda ipoteka bozorini rivojlantirish 

istiqbollari ilmiy jihatdan baholangan. Tadqiqot natijalari asosida 

ipoteka qimmatli qog‘ozlari bozorini takomillashtirish bo‘yicha 

taklif va tavsiyalar ishlab chiqilgan. 

Kalit so‘zlar: ipoteka bozori, qimmatli qog‘ozlar, 

sek’yuritizatsiya, ipoteka obligatsiyalari, kapital bozori, 

investitsiyalar, bank tizimi, moliyaviy instrumentlar, likvidlik, 

ipoteka krediti. 

ПРИНЦИПЫ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ И 

ОСОБЕННОСТИ РАЗВИТИЯ РЫНКА ИПОТЕЧНЫХ 

ФИНАНСОВЫХ ИНСТРУМЕНТОВ 

Аннотация: в статье проанализированы экономическая 

сущность, механизмы функционирования и особенности 

развития рынка ипотечных финансовых инструментов. 

Освещена роль ипотечных ценных бумаг в повышении 

ликвидности банковской системы, привлечении 

инвестиционных ресурсов и развитии рынка капитала. Также 

научно оценены процессы секьюритизации, международный 

опыт и перспективы развития ипотечного рынка в 

Узбекистане. По результатам исследования разработаны 

предложения и рекомендации по совершенствованию рынка 

ипотечных ценных бумаг. 

Ключевые слова: ипотечный рынок, ценные бумаги, 

секьюритизация, ипотечные облигации, рынок капитала, 

инвестиции, банковская система, финансовые инструменты, 

ликвидность, ипотечный кредит. 

PRINCIPLES OF FUNCTIONING AND 

DEVELOPMENT FEATURES OF THE MORTGAGE 

FINANCIAL INSTRUMENTS MARKET 

Abstract: thе article analyzes the economic essence, 

operating mechanisms, and development features of the mortgage 

financial instruments market. The role of mortgage-backed 

securities in increasing banking system liquidity, attracting 

investment resources, and developing the capital market is 

highlighted. In addition, securitization processes, international 

experience, and prospects for the development of the mortgage 

market in Uzbekistan are scientifically assessed. Based on the 

research results, proposals and recommendations for improving the 

mortgage securities market have been developed. 

Keywords: mortgage market, securities, securitization, 

mortgage bonds, capital market, investments, banking system, 

financial instruments, liquidity, mortgage loan. 
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Kirish. 

Jahon iqtisodiyotida moliya 

bozorlari barqarorligini ta’minlash, uzoq 

muddatli investitsiyalarni jalb etish 

hamda aholining uy-joyga bo‘lgan 

talabini qondirish masalalari davlat 

iqtisodiy siyosatining ustuvor 

yo‘nalishlaridan biri hisoblanadi. 

Iqtisodchi N.Gregory Mankiw 

ta’kidlaganidek, moliyaviy bozorlarning 

samarali faoliyati iqtisodiy resurslarning 

optimal taqsimlanishini ta’minlaydi va 

iqtisodiy o‘sishni rag‘batlantiradi [1]. Shu 

jihatdan ipoteka moliyaviy instrumentlari 

bozori zamonaviy moliya tizimining 

muhim tarkibiy qismi sifatida 

shakllanmoqda. 

Bozor iqtisodiyoti sharoitida uy-joy 

sektori iqtisodiy rivojlanishning asosiy 

omillaridan biri hisoblanadi. Uy-joy 

qurilishi bilan bog‘liq investitsion 

jarayonlar qurilish sanoati, bank tizimi, 

sug‘urta bozori va xizmatlar sohasining 

rivojlanishiga ijobiy ta’sir ko‘rsatadi. 

Frederic Mishkin o‘z tadqiqotlarida 

moliya bozori instrumentlari 

iqtisodiyotda investitsion faollikni 

oshirish orqali makroiqtisodiy 

barqarorlikni mustahkamlashini qayd 

etadi [2]. Shu sababli ipoteka kreditlash 

tizimining samarali faoliyati mamlakat 

iqtisodiy siyosatida alohida ahamiyat kasb 

etadi. 

Ipoteka qimmatli qog‘ozlari bozori 

banklar tomonidan ajratilgan uzoq 

muddatli kreditlarni sek’yuritizatsiya 

qilish orqali qo‘shimcha moliyaviy 

resurslarni jalb etish imkonini beradi. 

Frank Fabozzi fikriga ko‘ra, ipoteka bilan 

ta’minlangan qimmatli qog‘ozlar kapital 

bozorining likvidligini oshirib, investorlar 

uchun nisbatan barqaror daromad 

manbaini yaratadi [3]. Natijada 

banklarning kredit portfeli 

optimallashtiriladi va yangi kreditlar 

ajratish imkoniyati kengayadi. 

Rivojlangan davlatlar tajribasi shuni 

ko‘rsatadiki, ipoteka qimmatli qog‘ozlari 

bozori kapital bozori rivojlanishining 

muhim omillaridan biri hisoblanadi. 

Xususan, AQSHda “Mortgage-Backed 

Securities” modeli, Germaniyada esa 

“Pfandbrief” tizimi ipoteka 

moliyalashtirishning samarali mexanizmi 

sifatida amal qiladi. World Bank 

ma’lumotlariga ko‘ra, ipoteka bozori 

rivojlangan mamlakatlarda uzoq muddatli 

investitsiyalar hajmining sezilarli qismini 

tashkil etadi [4]. 

2008-yildagi global moliyaviy 

inqiroz ipoteka bozori bilan bog‘liq 

risklarni samarali boshqarish zaruratini 

yanada kuchaytirdi. Xususan, yuqori 

riskli ipoteka kreditlari asosida 

chiqarilgan qimmatli qog‘ozlar moliyaviy 

tizimda likvidlik muammolarini keltirib 

chiqardi. International Monetary Fund 

hisobotlarida qayd etilishicha, moliyaviy 

instrumentlar ustidan nazorat 

mexanizmlarining sustligi tizimli 

risklarning ortishiga sabab bo‘lgan [5]. 

Shu bois hozirgi davrda ipoteka aktivlari 

sifati va investorlar manfaatlarini himoya 

qilish masalalari dolzarb ahamiyat kasb 

etmoqda. 

O‘zbekistonda ham uy-joy 

siyosatini takomillashtirish, ipoteka 

kreditlash tizimini kengaytirish va kapital 

bozorini rivojlantirish bo‘yicha keng 

ko‘lamli islohotlar amalga oshirilmoqda. 

O‘zbekiston Respublikasi Markaziy banki 

ma’lumotlariga ko‘ra, so‘nggi yillarda 

ipoteka kreditlari hajmi sezilarli darajada 

oshgan [6]. Bu esa bank tizimida uzoq 

muddatli resurslarga bo‘lgan ehtiyojni 

kuchaytirib, ipoteka qimmatli qog‘ozlari 

bozorini rivojlantirish zaruratini yuzaga 

keltirmoqda. 

Shuningdek, mamlakatda kapital 

bozorini modernizatsiya qilish doirasida 
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yangi moliyaviy instrumentlarni joriy 

etish, investorlar bazasini kengaytirish va 

qimmatli qog‘ozlar bozorining 

likvidligini oshirish ustuvor vazifalardan 

biri sifatida belgilanmoqda. Shu nuqtai 

nazardan ipoteka moliyaviy 

instrumentlari bozori iqtisodiyotda 

moliyaviy resurslarning samarali 

aylanishini ta’minlovchi muhim 

mexanizm sifatida namoyon bo‘ladi.  

Mazkur tadqiqotning maqsadi 

ipoteka moliyaviy instrumentlari 

bozorining iqtisodiy mohiyati, ishlash 

mexanizmlari va rivojlanish 

xususiyatlarini ilmiy jihatdan tahlil 

qilishdan iborat. Tadqiqot davomida 

sek’yuritizatsiya jarayonlari, xalqaro 

tajriba, mavjud muammolar hamda 

O‘zbekistonda ipoteka qimmatli 

qog‘ozlari bozorini rivojlantirish 

istiqbollari o‘rganiladi. 

Adabiyotlar sharhi. 

Ipoteka moliyaviy instrumentlari 

bozori va uning iqtisodiy tizimdagi o‘rni 

ko‘plab xorijiy hamda mahalliy iqtisodchi 

olimlar tomonidan tadqiq etilgan. Ushbu 

yo‘nalishdagi ilmiy qarashlar asosan 

moliya bozori samaradorligi, ipoteka 

kreditlash tizimi, sek’yuritizatsiya 

jarayonlari va qimmatli qog‘ozlar 

bozorining iqtisodiy o‘sishga ta’siri bilan 

bog‘liq holda shakllangan. 

Xususan, N.Gregory Mankiw 

o‘zining makroiqtisodiyotga oid ilmiy 

tadqiqotlarida moliya bozorlari 

iqtisodiyotdagi investitsion faollikni 

oshirish va kapital harakatini samarali 

tashkil etishda muhim rol o‘ynashini 

ta’kidlaydi [1]. Olimning fikricha, 

moliyaviy instrumentlarning rivojlanishi 

jamg‘armalarni investitsiyalarga 

yo‘naltirish imkoniyatini kengaytiradi 

hamda iqtisodiy resurslardan foydalanish 

samaradorligini oshiradi. Shu jihatdan 

ipoteka qimmatli qog‘ozlari uzoq 

muddatli moliyalashtirish manbai sifatida 

iqtisodiy barqarorlikka xizmat qiladi. 

Frederic Mishkin ilmiy ishlarida 

bank tizimi va moliya bozorlari 

o‘rtasidagi uzviy bog‘liqlik keng 

yoritilgan [2]. Unga ko‘ra, ipoteka 

kreditlari asosida chiqariladigan qimmatli 

qog‘ozlar banklarning likvidlik darajasini 

oshiradi va kredit resurslari aylanishini 

tezlashtiradi. Tadqiqotlarda qayd 

etilishicha, moliyaviy vositalarning 

diversifikatsiyalashuvi investorlar uchun 

yangi imkoniyatlar yaratish bilan birga 

moliya bozorining barqaror rivojlanishiga 

ham xizmat qiladi. 

Ipoteka sek’yuritizatsiyasi va 

ipoteka obligatsiyalarining iqtisodiy 

mohiyati Frank Fabozzi tomonidan 

chuqur o‘rganilgan [3]. Olim ipoteka 

bilan ta’minlangan qimmatli qog‘ozlarni 

kapital bozorida uzoq muddatli 

investitsiyalarni jalb qiluvchi samarali 

moliyaviy instrument sifatida baholaydi. 

Uning tadqiqotlarida ipoteka aktivlarini 

sek’yuritizatsiya qilish orqali bank 

risklarini kamaytirish va moliyaviy 

resurslarni qayta taqsimlash imkoniyatlari 

asoslab berilgan. 

World Bank hisobotlarida ipoteka 

bozori rivojlanishi uy-joy sektorining 

barqaror o‘sishi va iqtisodiyotda 

investitsion faollikning ortishiga xizmat 

qilishi qayd etilgan [4]. Jahon banki 

ekspertlari ipoteka moliyalashtirish 

tizimining rivojlanishi nafaqat bank 

sektorining kengayishiga, balki kapital 

bozori institutlarining 

mustahkamlanishiga ham ijobiy ta’sir 

ko‘rsatishini ta’kidlaydi. Ayniqsa, 

rivojlanayotgan davlatlarda ipoteka 

instrumentlari aholini uy-joy bilan 

ta’minlash va investitsion jarayonlarni 

rag‘batlantirishda muhim vosita 

hisoblanadi. 
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Global moliyaviy barqarorlik 

masalalari International Monetary Fund 

tadqiqotlarida ham keng tahlil qilingan 

[5]. Xalqaro Valyuta Jamg‘armasi 

ekspertlari 2008-yildagi jahon moliyaviy 

inqirozining asosiy omillaridan biri 

sifatida yuqori riskli ipoteka aktivlari 

bilan bog‘liq muammolarni ko‘rsatadi. 

Hisobotlarda ipoteka qimmatli qog‘ozlari 

bozorida nazorat mexanizmlarini 

kuchaytirish, aktivlar sifati monitoringini 

takomillashtirish va moliyaviy risklarni 

baholash tizimini rivojlantirish zarurligi 

asoslab berilgan. 

O‘zbekistonda ipoteka kreditlash 

tizimi va moliya bozorini rivojlantirish 

masalalari Central Bank of the Republic 

of Uzbekistan tomonidan olib borilgan 

statistik hamda tahliliy ma’lumotlarda o‘z 

aksini topgan [6]. So‘nggi yillarda 

mamlakatda ipoteka kreditlari hajmining 

ortishi bank sektorida uzoq muddatli 

resurslarga bo‘lgan ehtiyojni 

kuchaytirmoqda. Shu sababli ipoteka 

qimmatli qog‘ozlari bozorini 

shakllantirish va sek’yuritizatsiya 

mexanizmlarini joriy etish dolzarb 

vazifalardan biri sifatida qaralmoqda. 

Bundan tashqari, Peter Rose 

tadqiqotlarida bank menejmenti va 

moliyaviy xizmatlar tizimida ipoteka 

aktivlarining ahamiyati keng yoritilgan 

[7]. Olimning fikricha, ipoteka 

instrumentlari banklar uchun uzoq 

muddatli aktivlar portfelini 

shakllantirishda muhim vosita 

hisoblanadi. Shu bilan birga, kredit 

portfelini samarali boshqarish va risklarni 

diversifikatsiyalash bank tizimi 

barqarorligining asosiy omillaridan biri 

sifatida baholanadi. 

Zvi Bodie va Robert Merton 

tomonidan olib borilgan tadqiqotlarda 

moliyaviy instrumentlar bozori 

iqtisodiyotni investitsion resurslar bilan 

ta’minlovchi muhim mexanizm sifatida 

talqin etilgan [8]. Ularning ilmiy 

qarashlariga ko‘ra, qimmatli qog‘ozlar 

bozorining rivojlanishi kapital 

oqimlarining samarali harakatini 

ta’minlaydi hamda investorlar uchun 

moliyaviy risklarni kamaytirish imkonini 

beradi. 

Shuningdek, Eugene Brigham 

korporativ moliya va investitsion 

boshqaruvga oid ilmiy ishlarida ipoteka 

obligatsiyalarining investitsion 

jozibadorligi va kapital bozori 

rivojlanishidagi o‘rnini alohida 

ta’kidlaydi [9]. Olim ipoteka qimmatli 

qog‘ozlari uzoq muddatli investitsiya 

instrumenti sifatida iqtisodiyotda 

moliyaviy barqarorlikni ta’minlashga 

xizmat qilishini asoslab beradi. 

Yuqoridagi ilmiy qarashlar va 

amaliy tadqiqotlar shuni ko‘rsatadiki, 

ipoteka moliyaviy instrumentlari bozori 

iqtisodiyotni uzoq muddatli 

moliyalashtirish, kapital bozorini 

rivojlantirish va bank tizimi barqarorligini 

ta’minlashda muhim ahamiyatga ega. Shu 

bilan birga, mazkur bozorni samarali 

rivojlantirish uchun risklarni boshqarish 

tizimini takomillashtirish, investorlar 

huquqlarini himoya qilish va zamonaviy 

moliyaviy mexanizmlarni joriy etish zarur 

hisoblanadi. 

Asosiy qism. 

Ipoteka moliyaviy instrumentlari 

bozori zamonaviy moliya tizimining 

muhim tarkibiy qismlaridan biri bo‘lib, u 

uzoq muddatli investitsion resurslarni 

shakllantirish va uy-joy sektorini 

moliyalashtirishda muhim ahamiyat kasb 

etadi. Jahon amaliyotida ushbu bozor 

bank tizimi, kapital bozori va investitsion 

institutlar o‘rtasidagi uzviy bog‘liqlikni 

ta’minlovchi mexanizm sifatida 

rivojlangan. Ayniqsa, iqtisodiyotda uzoq 

muddatli moliyaviy resurslarga bo‘lgan 
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talabning ortishi ipoteka qimmatli 

qog‘ozlari bozorining rivojlanishini 

jadallashtirmoqda [1]. 

So‘nggi yillarda global moliya 

bozorlarida ipoteka instrumentlarining 

hajmi sezilarli darajada oshib bormoqda. 

Bunga asosiy sabab sifatida banklarning 

kredit portfelini optimallashtirishga 

bo‘lgan ehtiyoji hamda investorlarning 

barqaror daromad keltiruvchi moliyaviy 

instrumentlarga qiziqishi ortib 

borayotgani bilan izohlanadi. Tijorat 

banklari tomonidan ajratilgan ipoteka 

kreditlarining qimmatli qog‘ozlarga 

aylantirilishi moliyaviy resurslar 

aylanishini tezlashtiradi va yangi kreditlar 

ajratish imkoniyatini kengaytiradi [2]. 

Ipoteka bozori faoliyatida 

sek’yuritizatsiya jarayoni muhim o‘rin 

egallaydi. Mazkur jarayon orqali ipoteka 

kreditlari birlashtirilgan holda 

investorlarga taklif qilinadigan moliyaviy 

aktivlarga aylantiriladi. Bu esa bank 

aktivlari tarkibini diversifikatsiyalash 

bilan birga, kredit risklarini qayta 

taqsimlash imkonini beradi. Xalqaro 

amaliyotda sek’yuritizatsiya moliyaviy 

vositalarning likvidligini oshiruvchi 

samarali mexanizm sifatida qo‘llaniladi 

[3]. 

Ipoteka qimmatli qog‘ozlari bozori 

rivojlangan mamlakatlarda kapital 

bozorining asosiy segmentlaridan biri 

hisoblanadi. AQSH tajribasida ipoteka 

bilan ta’minlangan qimmatli qog‘ozlar 

investitsiya bozorida keng muomalaga 

ega bo‘lib, davlat agentliklari tomonidan 

qo‘llab-quvvatlanadi. Germaniyada esa 

ipoteka obligatsiyalari yuqori ishonchlilik 

darajasi bilan ajralib turadi va investorlar 

uchun xavfsiz investitsiya instrumenti 

sifatida baholanadi [4]. 

1-jadval 

Ayrim davlatlarda ipoteka bozori rivojlanish xususiyatlari 

Davlat Asosiy model Muhim jihati 

AQSH 
MBS modeli 

Yuqori likvidlik va faol investor 

bozori 

Germaniya Pfandbrief modeli Kuchli huquqiy himoya tizimi 

Fransiya Aralash model Bank va davlat hamkorligi 

Yaponiya Davlat qo‘llab-quvvatlovi Past foizli ipoteka tizimi 

Ipoteka instrumentlarining 

rivojlanishi bank tizimi barqarorligiga 

ham bevosita ta’sir ko‘rsatadi. Uzoq 

muddatli kreditlarning qimmatli 

qog‘ozlarga aylantirilishi bank 

balansidagi risklarni kamaytiradi va 

likvidlik ko‘rsatkichlarini yaxshilaydi. 

Shu bilan birga, investitsiya fondlari, 

sug‘urta kompaniyalari va pensiya 

jamg‘armalari uchun yangi investitsion 

imkoniyatlar yaratiladi [5]. Shu bilan 

birga, ipoteka qimmatli qog‘ozlari 

bozorida ayrim xavf omillari ham mavjud. 

Xususan, foiz stavkalari o‘zgarishi, kredit 

to‘lovlari bilan bog‘liq muammolar 

hamda makroiqtisodiy beqarorlik 

investorlar faoliyatiga salbiy ta’sir 

ko‘rsatishi mumkin. 2008-yildagi global 

moliyaviy inqiroz aynan ipoteka aktivlari 

bilan bog‘liq risklarning yetarli darajada 

baholanmaganligini namoyon etdi. Shu 

sababli rivojlangan davlatlarda moliyaviy 

nazorat tizimlari kuchaytirildi va aktivlar 

sifati monitoringiga alohida e’tibor 

qaratildi [6]. 
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2-jadval 

Ipoteka qimmatli qog‘ozlari bozorining iqtisodiy afzalliklari 

Yo‘nalish Natija 

Bank tizimi Likvidlik darajasi oshadi 

Kapital bozori Investitsion faollik kuchayadi 

Investorlar Barqaror daromad manbai yaratiladi 

Uy-joy bozori Uy-joy moliyalashtirish hajmi kengayadi 

Iqtisodiyot Uzoq muddatli investitsiyalar ortadi 

O‘zbekistonda ipoteka bozori 

bosqichma-bosqich rivojlanib bormoqda. 

Mamlakatda uy-joy qurilishi hajmining 

oshishi va ipoteka kreditlariga bo‘lgan 

talabning ortishi bank sektorida uzoq 

muddatli moliyaviy resurslarga ehtiyojni 

kuchaytirmoqda. So‘nggi yillarda ipoteka 

kreditlari hajmining ortishi bank aktivlari 

tarkibida uzoq muddatli kreditlar ulushini 

kengaytirdi [7]. 

Mamlakatda kapital bozorini 

rivojlantirish strategiyasi doirasida yangi 

moliyaviy instrumentlarni joriy etish va 

investorlar bazasini kengaytirish bo‘yicha 

islohotlar amalga oshirilmoqda. Shu 

nuqtai nazardan ipoteka obligatsiyalarini 

muomalaga chiqarish va sek’yuritizatsiya 

mexanizmlarini amaliyotga tatbiq etish 

muhim ahamiyat kasb etadi. Bu bank 

tizimida likvidlikni oshirish bilan birga, 

iqtisodiyotga qo‘shimcha investitsiya 

oqimini jalb qilish imkonini beradi [8]. 

Ipoteka qimmatli qog‘ozlari bozori 

samaradorligini oshirishda raqamli 

texnologiyalarni joriy etish ham muhim 

yo‘nalishlardan biri hisoblanadi. Elektron 

savdo platformalari, raqamli monitoring 

tizimlari va avtomatlashtirilgan risk 

baholash mexanizmlari ipoteka 

instrumentlari bozorining shaffofligini 

oshirishga xizmat qiladi. Natijada 

investorlarning ishonchi 

mustahkamlanadi va moliyaviy 

instrumentlar muomalasi faollashadi [9]. 

Bugungi kunda ipoteka moliyaviy 

instrumentlari bozori iqtisodiyotni uzoq 

muddatli moliyalashtirishning samarali 

vositasi sifatida namoyon bo‘lmoqda. 

Mazkur bozorning barqaror rivojlanishi 

uchun huquqiy bazani takomillashtirish, 

investorlar manfaatlarini himoya qilish, 

risklarni boshqarish tizimini kuchaytirish 

hamda xalqaro standartlarni joriy etish 

muhim ahamiyat kasb etadi. Ayniqsa, 

rivojlanayotgan davlatlarda ipoteka 

bozori iqtisodiy o‘sishni rag‘batlantirish 

va uy-joy sektorini moliyaviy qo‘llab-

quvvatlashning muhim omillaridan biri 

hisoblanadi. 

Xulosa. 

Tadqiqot natijalariga ko‘ra, ipoteka 

moliyaviy instrumentlari bozori 

zamonaviy moliya tizimining muhim va 

istiqbolli segmentlaridan biri hisoblanadi. 

Ushbu bozorning asosiy vazifasi bank 

tizimida shakllangan uzoq muddatli 

ipoteka kreditlarini qimmatli qog‘ozlar 

orqali kapital bozoriga chiqarish va shu 

orqali qo‘shimcha investitsiya resurslarini 

jalb etishdan iboratdir. Bu jarayon banklar 

likvidligini oshiradi, kreditlash 

imkoniyatlarini kengaytiradi hamda 

iqtisodiyotning real sektorini moliyaviy 

qo‘llab-quvvatlashga xizmat qiladi. 

Shuningdek, ipoteka qimmatli qog‘ozlari 
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bozori investitsion muhitni yaxshilash va 

kapital bozori infratuzilmasini 

rivojlantirishda muhim rol o‘ynaydi. 

Mazkur instrumentlar investorlarga 

nisbatan barqaror va uzoq muddatli 

daromad olish imkonini yaratadi, bu esa 

pensiya fondlari, sug‘urta kompaniyalari 

va boshqa institutsional investorlar uchun 

jozibador hisoblanadi. Natijada 

iqtisodiyotda moliyaviy resurslarning 

samarali taqsimlanishi ta’minlanadi. 

Biroq, tadqiqot shuni ko‘rsatadiki, ushbu 

bozorning barqaror rivojlanishi bir qator 

risk omillariga ham bog‘liq. Foiz 

stavkalarining o‘zgaruvchanligi, kredit 

risklari va makroiqtisodiy beqarorlik 

ipoteka instrumentlarining 

samaradorligiga salbiy ta’sir ko‘rsatishi 

mumkin. Shu sababli risklarni boshqarish 

tizimini takomillashtirish va moliyaviy 

nazorat mexanizmlarini kuchaytirish 

dolzarb vazifa bo‘lib qolmoqda. 

O‘zbekiston sharoitida ipoteka 

bozorini rivojlantirish iqtisodiy 

islohotlarning muhim yo‘nalishlaridan 

biri sifatida qaralmoqda. Uy-joy qurilishi 

hajmining ortishi va ipoteka kreditlariga 

bo‘lgan talabning oshishi ushbu bozorni 

rivojlantirish zaruratini yanada 

kuchaytirmoqda. Kelgusida ipoteka 

obligatsiyalarini muomalaga chiqarish, 

sek’yuritizatsiya mexanizmlarini joriy 

etish va kapital bozorini chuqurlashtirish 

orqali iqtisodiyotga qo‘shimcha 

investitsiya oqimini jalb qilish mumkin 

bo‘ladi. 

Umuman olganda, ipoteka 

moliyaviy instrumentlari bozori iqtisodiy 

o‘sishni qo‘llab-quvvatlovchi, moliyaviy 

barqarorlikni mustahkamlovchi va kapital 

bozorini rivojlantiruvchi muhim 

mexanizm sifatida katta ahamiyatga ega. 

Uning samarali faoliyati esa institutsional 

islohotlar, huquqiy baza takomillashuvi 

va zamonaviy moliyaviy texnologiyalarni 

joriy etishga bevosita bog‘liq hisoblanadi. 
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