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Annotatsiya: Ushbu maqolada zamonaviy iqtisodiy 
sharoitda qiyosiy yondashuv vositasida obyektlar qiymatini 
baholashning uslubiy asoslari, shuningdek, mazkur yoʻnalishda 
Rossiya ilmiy va tahliliy nashrlarida chop etilgan baholash 
natijalarining ishonchliligi hamda aniqligi masalalari 
atroflicha tadqiq etiladi. Tadqiqot doirasida baholash 
koʻrsatkichlarining ishonchlilik darajasini matematik-statistik 
jihatdan asoslash maqsadida Spirmenning darajali 
korrelyatsiya mezonidan (koeffitsiyenti) foydalanildi. Mualliflar 
tomonidan qiyosiy tahlil samaradorligini oshirishga qaratilgan 
amaliy misollar oʻrganilib, eksperimental hamda analitik 
yondashuvlar uygʻunligida baholash aniqligini tekshirish 
boʻyicha maxsus hisoblash sinovlari va aprobatsiya ishlari 
amalga oshirildi. 

Kalit so‘zlar: Baholashning ishonchliligi va aniqligi, 
Spirmenning darajadagi korrelyatsiya koeffitsiyenti, 
eksperimental va analitik yondashuvlar. 

ВОПРОС НАДЕЖНОСТИ И ТОЧНОСТИ ОЦЕНКИ 
СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА СРАВНИТЕЛЬНЫМ 
ПОДХОДОМ 

Аннотация: В данной статье всесторонне 
рассматриваются методологические основы оценки 
стоимости объектов с использованием сравнительного 
подхода в современных экономических условиях, а также 
вопросы надежности и точности результатов оценки, 
опубликованных в российских научно-аналитических 
изданиях по данной тематике. В рамках исследования для 
математического и статистического обоснования уровня 
надежности оценочных показателей использовался 
критерий ранговой корреляции Спирмена (коэффициент). 
Авторы изучили практические примеры, направленные на 
повышение эффективности сравнительного анализа, и 
провели специальные вычислительные тесты и работы по 
утверждению для проверки точности оценки в сочетании 
с экспериментально-аналитическим подходом. 

Ключевые слова: Надежность и точность оценки, 
коэффициент ранговой корреляции Спирмена, 
экспериментально-аналитический подход. 

ISSUES REGARDING THE RELIABILITY AND 
ACCURACY OF ASSET VALUATION USING THE 
COMPARATIVE APPROACH 

Abstract: This article comprehensively examines the 
methodological foundations of asset valuation using the 
comparative approach within modern economic conditions, as 
well as issues concerning the reliability and accuracy of 
valuation results published in Russian scientific and analytical 
literature. To mathematically and statistically substantiate the 
reliability level of valuation indicators, the study employed 
Spearman’s rank correlation criterion (coefficient). The authors 
analyzed practical examples aimed at enhancing the 
effectiveness of comparative analysis and conducted specific 
computational tests and validation procedures to verify 
valuation accuracy by combining experimental and analytical 
approaches. 

Keywords: Valuation reliability and accuracy, 
Spearman’s rank correlation coefficient, experimental and 
analytical approaches. 
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Obyekt qiymatini baholashning 

ishonchliligi va aniqligi natijalarning 

asosiy sifat ko‘rsatkichlari hisoblanadi. 

Tarkibdagi ishonchlilik va aniqlik 

tushunchalari juda yaqin. Biroq, ular 

orasida ba'zi semantik farqlar mavjud. 

Baholashning ishonchliligi – bu juda 

ehtimoliy oqilona ishonchli xulosani olish 

qiymati. Shuni ham aytish mumkinki, 

ishonchlilik – bu taxminiy qiymatning 

to‘g‘riligi, haqiqati yoki buzilmasligidir. 

Bu ishonchlilik va aniqlikning 

o‘xshashligini ko‘rsatadi. Ishonchlilik 

aniqlikning majburiy shartidir, chunki 

kerakli miqdordagi analog obyektlar 

aniqlanadi. Agar baholanayotgan 

obyektning matematik modeli noto‘g‘ri 

bo‘lsa va noto‘g‘ri taxminlarga 

asoslangan bo‘lsa, hisob-kitoblarda 

yuqori aniqlikka erishish befoyda. 

Aniqlik ishonchlilik talablariga rioya 

qilishni o‘z ichiga oladi, ammo 

qo‘shimcha ravishda obyektning 

baholangan qiymatining uning haqiqiy 

qiymatiga yaqinlashish darajasini 

tavsiflaydi.  

Rossiya nashrlarida berilgan obyekt 

qiymatini baholashning ishonchliligi va 

aniqligini hisoblash usullari, 

yondashuvlarini batafsil ko‘rib chiqamiz.  

[1] Ta'kidlanishicha, dalillarni 

baholashning asosiy prinsipi baholash 

to‘g‘risidagi hisobotda bozorning 

dastlabki ma’lumotlari va yakuniy xulosa 

- baholash obyektining bozor qiymati 

o‘rtasidagi sabab-oqibat 

munosabatlarining zarur va yetarli 

xususiyatini ta'minlashdir. Bu ishonchli 

baholash natijasini beradi. Parametrik 

bo‘lmagan statistika tushunchalari va 

vositalaridan foydalaniladi. 

Parametrik statistika - bu ma'lum 

parametrlar to‘plami bilan, ehtimoliy 

taqsimot bilan yetarlicha aniq va yetarli 

darajada modellashtirilishi mumkin 

bo‘lgan namunaning populyatsiyaga 

tegishli ekanligini ko‘rsatadigan statistika 

bo‘limi. Parametrik bo‘lmagan statistika 

farq qiladi, chunki parametrlar to‘plami 

o‘rnatilmagan va agar yangi foydali 

ma’lumotlar to‘plangan bo‘lsa, ko‘payishi 

yoki kamayishi mumkin. 

Umumiy to‘plam (generis so‘zidan 

olingan) – umumiy, tadqiqotchini 

qiziqtiradigan fazilatlar, xususiyatlarga 

ega bo‘lgan barcha obyektlarning 

to‘plami. Taqqoslash orqali amalga 

oshiriladigan baholashga kelsak, umumiy 

populyatsiyani faqat to‘plam sifatida 

to‘g‘ri aniqlash mumkin: Baholash 

obyekti bilan bir xil bozor segmentidagi 

o‘xshash obyektlardan baholovchi 

namuna oladi, ya'ni baholash obyektiga 

eng yaqin xususiyatlarga ega bir xil 

obyektlarni tanlaydi. 

[2] Obyekt qiymatini baholashning 

ishonchliligini aniqlash usulini ko‘rib 

chiqamiz. 

Obyekt qiymatini baholashning 

ishonchliligi to‘g‘risidagi xulosa 

dastlabki analog obyektlarni tanlash 

uchun Spirmen darajasidagi korrelyatsiya 

koeffitsiyenti qiymatini aniqlashga 

asoslanadi. 

Spirmenning darajadagi 

korrelyatsiya koeffitsiyentini hisoblash. 

Spirmenning daraja korrelyatsiyasi 

koeffitsiyentini erkinlik darajalari soni 0 

(nol) ga teng, deb hisoblash mumkin. 

Erkinlik darajalari soni quyidagi formula 

bo‘yicha aniqlanadi: 

KOA – KCF - 1 

bu yerda, KOA – baholashda 

ishlatiladigan analog obyektlar soni,  

       KCF - baholashda 

ishlatiladigan narx omillari soni. 

Spirmenning daraja korrelyatsiyasi 

koeffitsiyentini hisoblashda erkinlik 

darajalari soni nolga teng bo‘lsa, quyidagi 

amallarni bajarish kerak: 
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1. Belgilarning har birini ularning 

seriya raqami (darajasi) ortib borishi yoki 

kamayishi bilan taqqoslash. Baholashda 

xususiyatlardan biri narx (mutlaq narx), 

yillik ijara (ijara stavkasi) va boshqalar. 

Ikkinchisi sifatida unga eng kuchli ta'sir 

qiluvchi narx omili - maydon, ma'lum bir 

ta'sir markazidan masofa, vaqt va 

boshqalar; 

2. Taqqoslanadigan qiymatlarning 

har bir jufti darajasidagi farqni aniqlash d; 

3. Har bir farqni kvadratga 

aylantirish va olingan natijalarni 

umumlashtirish; 

4. Formula bo‘yicha darajalarning 

korrelyatsiya koeffitsiyentini hisoblash: 

 

КРКСneskorr = 1 −
𝐺 ∑ 𝑑𝑖𝑛

𝑔−1
2

𝑛(𝑛2−1)
        (1) 

 

Bu yerda: KRKSneskorr - Spirmenning 

daraja korrelyatsiyasining tuzatilmagan 

koeffitsiyenti, erkinlik darajalari soni 

nolga teng; 

d - bitta kuzatuv darajasidagi farq 

(masalan, analog maydonining darajasi, 

boshqa analoglarning maydonlari 

orasida, boshqa analoglarning narxlari 

orasida ushbu maydonga mos keladigan 

narx darajasidan minus); 

n - kuzatuvlar soni (kuzatish – 

masalan, juft maydon - ushbu 

maydonga mos keladigan narx). 

Keling, Spirmenning darajadagi 

korrelyatsiya koeffitsiyentini amaliy 

hisoblashni qo‘llanmadagi misol 

yordamida amalga oshiramiz [3], unda 

umumiy maydoni 84,5 m2 bo‘lgan 

baholangan ofis uchun 10 ta 

taqqoslanadigan savdo tanlangan 

(jadval.1). 

Jadval 1.  

Ofis savdo narxlari statistikasi 

Obyekt 

parametrlari 

Obyektlar  

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Maydon, m2 50 55 60 70 75 80 82,5 87,5 92,5 97,5 

Analog 

narxi, 

million so‘m 

435 412,5 435 435 465 450 480 454,5 480 472,5 

1 m2 

maydon 

narxi, 

million 

so‘m/m2 

8,7 7,5 7,25 6,21 6,2 5,63 5,82 5,23 5,19 4,85 

Jadvalga biz analog obyektlarning 1 

m2 maydonini sotish uchun taxminiy 

narxlarni qo‘shdik2. 

Yuqoridagi misol uchun Spirmen 

darajasidagi korrelyatsiya mezoni 

bo‘yicha baholash natijasining statistik 

ahamiyati uchun hisoblash jarayoni va 

test natijalari 2-jadvalda keltirilgan.  
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Jadval 2. 

 Spirmen darajasidagi korrelyatsiya mezoni bo‘yicha baholash natijasining 

statistik ahamiyati uchun hisoblash jarayoni va test natijalari 

№ 

t/r 

Maydoni, 

m2 

Sotish 

uchun 

taklif 

narxi, 

million 

so‘m 

Maydon 

bo‘yicha 

daraja 

Taklif 

narxi 

bo‘yicha 

daraja  

Farqi, 

D 

Daraja 

farqi 

kvadrati, 

d2 

1. 50 435 1 3,0 -2 4 

2. 55 412,5 2 1 1 1 

3. 60 435 3 3,0 0 0 

4. 70 435 4 3,0 1 1 

5. 75 465 5 6-2 -2 4 

6. 80 450 6 5 1 1 

7. 82,5 480 7 9,5 -2,5 6,25 

8. 87,5 457,5 8 6 2 4 

9. 92,5 480 9 9,5 -0,5 0,25 

10. 97,5 472,5 10 8 2 4 

 

Eslatma: Ikki yoki uchta kuzatuvda 

bir xil darajalar mavjud bo‘lganda, ularga 

bir xil daraja beriladi, bu esa ushbu 

kuzatishlarning o‘rtacha arifmetik 

darajasiga teng. Masalan, agar 

darajalarning o‘sishi bo‘yicha birinchi, 

uchinchi va to‘rtinchi kuzatuvlar bir xil 

qiymatlarga ega bo‘lsa, unda ularga teng 

daraja beriladi (2+3+4)/3=9/3=3. 

 

Daraja farqi kvadratlarining yig‘indisi - 25,5  

Daraja farqi kvadratlarining olti baravar yig‘indisi   -153,0 

n(n2-1) - 990 

Spirmen koeffitsiyenti, haqiqiy qiymati  - 0,845 

ishonch ehtimoli 0,90 bo‘lgan analog obyektlarning minimal talab 

qilinadigan soni, narx omillari soni 3 va Spirmen darajasi  

 

 

koeffitsiyenti 0,845 bo‘lganda 3 - jadvalga muvofiq tashkil qiladi        -7 

- baholash jarayonida jadvalda ishlatilgan analog obyektlarning 

haqiqiy soni  

 

-10 

 

Nolga teng bo‘lmagan erkinlik 

darajalarini hisobga olish uchun Spirmen 

darajasidagi korrelyatsiya 

koeffitsiyentining qiymati (4) formula 

bo‘yicha erkinlik darajalari soniga 

tuzatish kiritiladi [2] 

КРКСскорр = КРКСнескорр −
КЦФ

КОА−КЦФ−1
 (1 − КРКСнескорр)     (2) 

Bu yerda: 
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КРКСskorr - Spirmenning erkinlik 

darajalari soniga moslashtirilgan 

darajadagi korrelyatsiya koeffitsiyenti. 

КЦФ - baholashda ishlatiladigan 

narx omillari soni; 

KOA - baholashda ishlatiladigan 

analog obyektlar soni; 

KОA-КЦФ-1 erkinlik darajalari 

soni. 

(2) Formuladan ko‘rinib turibdiki, 

tuzatilgan koeffitsiyent har doim 

tuzatilmagan koeffitsiyentdan kam 

bo‘lib, minimal talab qilinadigan analog 

obyektlar sonini ko‘paytiradi. 

E.N. Neyman va A.A. Slutskiy 

hisob-kitoblarni osonlashtirish uchun 3-

5-jadvalda keltirilgan uchta 0,990, 0,950 

va 0,900 ishonch ehtimolliklari uchun 

Spirmenning tuzatilmagan darajadagi 

korrelyatsiya koeffitsiyentiga qarab 

erkinlik darajalarini hisobga olgan holda 

analog obyektlarning minimal talab 

qilinadigan sonini hisoblab chiqdilar [2]. 

Tasvirlash uchun biz 5-jadvaldagi 

ma’lumotlarni taqdim etamiz [2]. 

Jadval 3.  

Spirmenning ishonch darajasi 0,90 (ahamiyatlilik darajasi 0,10) uchun 

tuzatilmagan darajadagi korrelyatsiya koeffitsiyentiga qarab analog 

obyektlarning minimal talab qilinadigan soni. 

 

Spirmenning 

tuzatilmagan darajadagi 

korrelyatsiya 

koeffitsiyenti 

Narx omillari soni, dona 

1 2 3 4 5 6 7 

Analog obyektlarning minimal talab qilinadigan soni, 

dona 

0,99-1,0 5 5 5 6 7 8 9 

0,95 5 5 5 6 7 8 9 

0,90 5 5 6 7 8 9 10 

0,85 5 6 7 8 9 10 12 

0,80 6 7 8 9 10 12 13 

0,75 7 8 9 10 12 13 14 

0,70 7 8 10 12 13 15 16 

0,65 9 10 12 13 15 17 18 

0,60 11 12 14 15 17 19 21 

0,55 12 14 16 18 20 22 24 

0,50 15 16 19 21 23 26 28 

0,45 17 20 23 25 28 30 33 

0,40 21 24 28 31 34 37 40 

Spirmenning tuzatilmagan 

darajadagi korrelyatsiya koeffitsiyentini 

mustaqil Excelda hisoblash hech qanday 

qiyinchilik tug‘dirmaydi. 

Obyekt qiymatini baholashning 

aniqligini hisoblash. Baholashning 

aniqligini hisoblash eksperimental va 

analitik yondashuvlar yordamida amalga 

oshirilishi mumkin. 

Baholashning aniqligini 

hisoblashning eksperimental 

yondashuvi. Baholashning aniqligini 

aniqlashning eksperimental 

yondashuvining mohiyati baholash 

obyektining narx ko‘rsatkichlari 
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to‘g‘risidagi ma’lumotlarni turli xil 

mustaqil manbalardan to‘plash va olingan 

ma’lumotlarni statistik qayta ishlash, 

dispersiyani tahlil qilish usullari va 

o‘lchov xatolari nazariyasidir. 

Narx ko‘rsatkichi deganda narxning 

o‘zi ham, uning hosilaviy ko‘rsatkichlari 

ham tushuniladi (masalan, birlik maydoni, 

hajmi, quvvati va boshqalar narxi). 

Baholashning aniqligi hisoblangan 

qiymatning uning haqiqiy qiymatidan 

chetga chiqishi bilan tavsiflanadi. Og‘ish 

maydoni ma'lum bir ehtimollik bilan 

obyekt qiymatining haqiqiy qiymatini o‘z 

ichiga olgan intervalni hosil qiladi. Ushbu 

interval ishonch deb ataladi va 

intervalning so‘nggi nuqtalari ishonch 

chegaralari deb ataladi [4]. 

Qiyosiy yondashuvda qiymatni 

baholashning aniqligini hisoblashda 

tanlangan taqqoslash obyektlari uchun 

o‘rtacha qiymat oldindan topiladi. 

Ko‘pincha o‘rtacha qiymat sifatida 

o‘rtacha arifmetik qiymat Cср olinadi, u 

quyidagi formula bo‘yicha hisoblanadi:

 

Сср =
∑ С𝑖

𝑛
𝑖−1

𝑛
          (3) 

 

Bu yerda, n - taqqoslash 

obyektlarining to‘liq to‘plamini o‘z ichiga 

olgan va umumiy to‘plam deb nomlangan 

namuna hajmidan tanlangan obyektlar 

soni; 

Ci - n namunadagi obyekt 

qiymatining i - ta’siri.  

Qiymatning ehtimollik taqsimoti 

funksiyasining har qanday turi uchun 

o‘rtacha bo‘lgan barcha turlardan 

arifmetik o‘rtacha qiymat to‘liq, xolis, 

shuningdek yetarlicha baholashni 

ifodalaydi, chunki uni hisoblashda har bir 

namuna qiymati         n ishlatiladi va 

shunga mos ravishda taqdim etilgan 

barcha ma’lumotlar hisobga olinadi. Agar 

obyektlar sonining cheksiz ko‘payishi 

bilan u qiymatning haqiqiy qiymatiga 

ehtimollik bilan intilsa, baholash to‘liq 

bo‘ladi. Agar har qanday mumkin bo‘lgan 

namuna hajmi bilan, ushbu hajmning 

barcha mumkin bo‘lgan namunalari 

bo‘yicha uning o‘rtacha natijasi umumiy 

populyatsiyadagi qiymatning aniq 

qiymatiga intilsa, baholash xolis deb 

hisoblanadi. 

Baholashning ishonchliligi 

ehtimollik bilan belgilanadi P=1-a, bu 

ishonch yoki ishonch ehtimoli deb ataladi. 

A ahamiyatlilik darajasi qiymatning 

haqiqiy qiymati ishonch oralig‘idan 

tashqarida bo‘lish ehtimolini ko‘rsatadi. 

Amalda, ahamiyatlilik darajasi 0,01, 0,05 

yoki 0,10 ga teng. Bundan tashqari, 0,10 

ahamiyatlilik darajasining pastki 

chegarasi hisoblanadi. Qiymatni 

baholashda ishonch oralig‘i qiymati 

quyidagi formula bo‘yicha hisoblanadi: 
 

∆𝐼дов = Сср ± ∆С                 (4) 
 

bu yerda, ∆С – formula bo‘yicha hisoblangan cheklangan namuna olish xatosi: 
 

∆С = 𝑡 ∙ 𝜇                   (5) 
 

bu yerda, t -ishonchli ehtimollik darajasiga bog‘liq bo‘lgan mezon P va namuna 

hajmi n (qiymatlari 4-ilovadan olingan talabaning taqsimotiga qarab hisoblanadi [4]). 

4-jadvalda 5-15 namunadagi hajm uchun t mezonining qiymatlari keltirilgan. 



 

~ 132 ~  www.hcsd.samdu.uz 

ISSN 3030-3672                Inson kapitali va ijtimoiy rivojlanish jurnali 

HCSD             Journal Human capital and social development  

2026 - volume 22, issue 4  Журнал Человеческий капитал и социальное развитие 

Jadval 4.  

Talaba taqsimoti (t-tarqatish) 
Namuna 

hajmi, n 

P-ehtimollik (t-taqsimot) 

R=0,80 R = 0,90 R = 0,95 R=0,98 R=0,99 R=0,999 

5 1,533 2,132 2,776 3,747 4,604 8,670 

6 1,476 2,015 2,571 3,365 4,043 6,859 

7 1,440 1,943 2,447 3,143 3,707 5,959 

8 1,415 1,895 2,365 2,998 3,499 5,405 

9 1,397 1,860 2,306 2,896 3,355 5,041 

10 1,383 1,833 2,262 2,821 3,250 4,781 

11 1,372 1,812 2,228 2,764 3,169 4,583 

12 1,363 1,796 2,201 2,718 3,106 4,437 

13 1,356 1,782 2,170 2,681 3,055 4,318 

14 1,350 1,771 2,160 2,650 3,012 4,221 

15 1,345 1,761 2,145 2,624 2,977 4,140 

 

Tasodifiy takrorlanmaydigan tanlovda o‘rtacha namuna olish xatosining qiymati 

quyidagi formula bo‘yicha aniqlanadi: 

𝜇  =√
σср

2

𝑛
 (1 −

𝑛

𝑁
) –         (6) 

bu yerda, σср - baholangan parametrning tanlangan o‘rtacha kvadrat og‘ishi; 

     N - taqqoslash obyektlarining umumiy to‘plamining hajmi. 

Populyatsiyaning hajmi deyarli ma'lum emas, shuning uchun biz N = ∞ deb 

taxmin qilishimiz mumkin. Keyin haqiqiy qiymatga nisbatan biroz oshirib yuborilgan 

o‘rtacha namuna olish xatosining qiymati quyidagi formula bo‘yicha hisoblanadi: 

μ =  
σср

√n
                    (7) 

 Ishonch oralig‘ining qiymati quyidagi shaklga ega: 

∆ Iдов = (С̅ ±
𝑡∙𝜎ср

√𝑛
)             (8) 

 Namunaning o‘rtacha kvadratik og‘ishi quyidagi formula bo‘yicha hisoblanadi: 

𝜎ср =  √
∑ (𝐶𝑖−С̅)2𝑛

𝑖=1

𝑛
                       (9) 

Biz 1-jadvaldan ofis binolarini sotish 

narxlari bo‘yicha statistik ma’lumotlar 

uchun baholash aniqligini hisoblashning 

eksperimental yondashuvidan 

foydalanamiz. 

Yuqorida ko‘rsatilgandek, 

baholashning ishonchliligini 

ta'minlaydigan analog obyektlarning 

minimal talab qilinadigan soni 7 birlikni 

tashkil etdi. Taqdim etilgan 10 ta 

obyektdan qaysi 7 ta analog obyektni 

tanlash kerak. 10 dan 7 ta obyektni 

tanlashda, natijada olingan 

kombinatsiyalar 7 dan 10 ta obyektning 

kombinatsiyasi deb ataladi. Bir-biri bilan 

farq qiladigan barcha birikmalarning soni 

С10
7   bilan belgilanadi va quyidagi 

formula bo‘yicha aniqlanadi ([5]. 290-

bet): 

С10
7 =  

10!

7!(10−7)!
=  

10∙9∙8∙7∙6∙5∙4∙3∙2∙1

7∙6∙5∙4∙3∙2∙1х3∙2∙1
= 120  

Baholash uchun 120 ta eng maqbul 

bitta kombinatsiya tanlanadi. Mantiq 

shuni ko‘rsatadiki, tuzatish qiymatlarini 

kamaytirish va shuning uchun aniqlikni 
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oshirish uchun obyekt hajmiga yaqin 

bo‘lgan baholash maydonlariga ega 

bo‘lgan analog obyektlarni tanlash kerak. 

Ushbu mulohazalarga asoslanib, biz 1-

jadvaldan                       4-pozitsiyadan 10-

pozitsiyagacha o‘xshash obyektlarni 

tanlaymiz. 

Analog obyektlarning turli sonlarida 

baholashning aniqligini o‘zgartirish 

qiziqish uyg‘otadi. Biz 10 va tanlangan 7 

analog obyektlar uchun aniqlik 

qiymatlarini aniqlaymiz. Hisob-kitoblar 

natijalari 5-jadvalda keltirilgan.  

Analog obyektlar narxining 

ko‘rsatkichi sifatida 1 m2 maydonni sotish 

narxi qabul qilindi. 

Jadval 5. 7 va 10 analog obyektlarni tanlashda baholashning aniqligi. 
№  

t/r 

Hisoblash ko‘rsatkichlari 7 ta obyektni 

tanlash 

10 ta obyektni 

tanlash  

1. O‘rtacha arifmetik sotish narxi  

1 m2 maydon (ƩO‘r), million so‘m 

5,59 6,26 

2. t - taqsimot (talaba taqsimoti) 1.943 1.833 

3. Namunaning o‘rtacha kvadrat og‘ishi, 

σср 

0,485 1,152 

4. O‘rtacha namuna olish xatosi, μ 0,183 0,364 

5. Ishonch oralig‘ining qiymati, million 

so‘m/m2 

±0,356 ±0,667 

6. Ishonch oralig‘ining mutlaq qiymati, 

million so‘m 

±30,08 ±56,36 

 

10 ta analog obyekt uchun ofis 

binolarini sotish narxining o‘rtacha 

qiymati 452,25 mln so‘mni tashkil etdi, 7 

ta analog obyektni tanlab olishda esa 

462,86 mln so‘mni tashkil etdi. 

Baholash obyekti qiymatining 

haqiqiy qiymati o‘rtacha qiymatga yaqin 

ekanligiga ishonib, biz 7 ta analog obyekt 

uchun ±6,5% va 10 ta analog obyektni 

tanlash uchun ±12,46% qiymatni 

hisoblash xatosini topamiz. 

Namunadagi analog obyektlarning 

ko‘pligi qiymatni baholashning 

ishonchliligini oshirishga yordam beradi, 

ammo shu bilan birga ishonch oralig‘i 

oshadi, bu esa qiymatni hisoblash 

aniqligining pasayishiga olib keladi. 

Baholash obyektining qiymatini 

hisoblashda analog obyektlarning zarur 

soni Spirmenning darajali korrelyatsiya 

mezoniga muvofiq aniqlanishi kerak, 

shundan so‘ng baholash qiymatining 

aniqligi hisoblanadi. 

Baholashning aniqligini 

hisoblashning analitik yondashuvi. 

Baholashning aniqligini hisoblashning 

analitik yondashuvi obyekt qiymati va 

dastlabki ma’lumotlarning matematik 

modelini aniq tahlil qilishga asoslangan. 

Xarajatlarni hisoblashni aniq tahlil qilish 

uchun matematik modelning tuzilishini 

ko‘rib chiqish kerak, uning asosida 

xatolar nazariyasi qoidalariga ko‘ra 

hisoblash natijasidagi xato modelini 

yaratish mumkin. 

10 ta taqqoslanadigan sotuvlar 

namunasi uchun (jadval. 1) maqolada 

keltirilgan xarajatlarni hisoblashning 

matematik modeli qurilgan [6]. 

Obyektning qiymatini hisoblashning 

matematik modeli quvvat turining 

regressiya tenglamasi bilan tavsiflanadi: 

 

У = 200х-0,81 
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66-jadvalga muvofiq [7] funksiyaning nisbiy xatosi 𝜎𝑦 = √∑ (𝑏𝑖𝜎𝑥𝑖)2𝑛
𝑖=1  

bu yerda, σхi - maydonning nisbiy xatosi. 

Formula (3) dan foydalanib, biz namuna maydonining arifmetik o‘rtacha 

qiymatini topamiz σср = 75 м2. 

Formula (9) dan foydalanib, biz maydonning o‘rtacha kvadrat og‘ishini topamiz 

σср = 14,83 м2. 

Maydonni tanlashning o‘rtacha xatosining qiymati formula (7) bo‘yicha 

aniqlanadi: 

𝜇𝑠 =  
14,83

√10
=  

14,83

3,162
= 4,69 м2 

Maydonni tanlashning cheklangan xatosi formula (5) bo‘yicha aniqlanadi.  

4-jadvaldan, ehtimollik bilan Р=0,90 (ahamiyati α=0,10) va namuna hajmi n=10, 

talabaning taqsimlanishi bo‘ladi t=1,833. 

∆𝑺 = 𝒕 ∙  𝝁 = 4,69 ∙ 1,833 ≈ 8,6 м2 

Maydonni tanlashning nisbiy xatosi quyidagicha bo‘ladi: 

∆𝑆 =  
8.6 ∙ 100%

75
= 11.47% 

1 m2 maydon narxini aniqlashning nisbiy xatosi: 

𝜎𝑦 =  𝜎𝑐 =  √(−0,81 ∙ 11,47)2 = 9,29% 

 

Xulosa: 

1. Obyektning qiymatini aniqlashda 

qiyosiy yondashuv dastlabki 

ma’lumotlarning ishonchliligini oldindan 

aniqlaydi, ya'ni analoglarning kichik 

namunasining Spirmen darajasidagi 

korrelyatsiya koeffitsiyentining kritik 

qiymatiga muvofiqligini aniqlaydi. 

2. Keyin baholashning aniqligi 

eksperimental yoki analitik yondashuvlar 

bilan aniqlanadi. 

3. Baholashning aniqlik darajasini 

hisoblashning eksperimental 

yondashuvini baholash obyekti uchun 

kichik bir xil namunani tashkil etadigan 

bir nechta analoglarni tanlash mumkin 

bo‘lgan hollarda qo‘llash tavsiya etiladi. 

4. Baholashning aniqlik darajasini 

hisoblashning analitik yondashuvi juda 

universaldir va uni baholashning xarajat, 

qiyosiy va daromadli yondashuvlar uchun 

qo‘llash mumkin. 
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29 Nаfаѕоv Ruѕlаn Urаljоn o‘g‘lі 243-249 

 
SOG‘LIQNI SAQLASH TIZIMIDA RAQAMLI TIBBIY XIZMATLAR EKOTIZIMINI 

SHAKLLANTIRISH ORQALI IQTISODIY SAMARADORLIKNI OSHIRISH 
 

30 Rabbimov Muxriddin Musoqul o‘g‘li 250-258 

 
O‘ZBEKISTON MOLIYA BOZORIDA XALQARO KREDIT MUNOSABATLARINING 

RIVOJLANISHI VA IQTISODIY BARQARORLIK KO‘RSATKICHLARI 
 

 


